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BESCHLUSSVORSCHLAG

Die Verwaltung wird beauftragt, ein Konzept flir ein strukturiertes Baulandmanagement zu
erarbeiten.
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Einladung Wirtschaftsforderungs-
und Grundstiicksausschuss 09.03.2011

Verwaltungserlauterung:

In den vergangenen Jahren wurde ein ,Baulandmanagement® fur die Kreisstadt Mettmann wiederholt

ansatzweise intern und politisch diskutiert, ohne dass bislang ein Beschluss gefasst wurde.

Die Rahmenbedingungen, die fur ein ,Baulandmanagement‘ mit den entsprechenden Beschlissen

sprechen, werden nachfolgend grob skizziert:

Wohnbauflachen und Gewerbegrundsticke sind ein knappes Gut; dies fuhrt zu hohen
Grundstuckspreisen. Hohe Grundstlickspreise haben zur Konsequenz, dass sich
Baulandsuchende und Investoren anderweitig orientieren.

Wohnbau- und Gewerbeflachen werden trotz der allgemeinen demographischen Entwicklung
weiterhin benétigt; deshalb sind entsprechende Flachen weiterhin auszuweisen und bereit zu
stellen.

Die Stadt hat keine gréReren Wohnbauflachen im eigenen Bestand. Die derzeit
ausgewiesenen Wohnbauflachen befinden sich im privaten Eigentum. Die Uberplanung stellt
somit in der Regel eine ,Angebotsplanung” dar, die die Bilanz der Stadt uber Jahre belastet;
die planungsbedingten, teilweise erheblichen Bodenwertsteigerungen hingegen kommen den
Grundstuckseigentimern in vollem Umfang zu Gute. In den vergangenen Jahren wurde
deshalb in die ErschlieBungsvertrage eine nachhaltige Kostenbeteiligung durch die Investoren
aufgenommen. Diese Handhabung ersetzt nach Auffassung der Verwaltung jedoch nicht ein

strukturiertes Baulandmanagement.

Fir eine zielorientierte Baulandstrategie, die alle Bereiche (Wohnbauflachen, Gewerbeflachen.

Ausgleichsflachen, landwirtschaftliche Flachen) erfassen muss, sind folgende Rahmenbedingungen

zu bertcksichtigen:

Offenheit in der stadtebaulichen Zielsetzung und Transparenz der Vorgange
Gleichbehandlung aller Zielgruppen mit der Konsequenz einer flachendeckenden Anwendung
Erfordernis einer stadtebaulichen Kalkulation zur Prifung und Beurteilung der
finanzwirtschaftlichen Konsequenzen und Folgekosten (einschliel3lich
Ausgleichsflachenproblematik)

Kriterienkatalog beim An- und Verkauf von Grundsticken durch die Stadt und die Gesellschaft
fur Wirtschaftsférderung

regelmafige Erfolgskontrolle unter Heranziehung der gegebenen Rahmenbedingungen durch

Rat und Verwaltung



Wesentlicher Bestandteil des Baulandmanagements ist der Grundsatzbeschluss zur
Baulandbereitstellung (sog. ,Baulandbeschluss®). Dieser Beschluss bindet die
Grundstuckseigentimer und Investoren unmittelbar in die Kommunalentwicklung mit ein, fordert und
unterstitzt ihre Mitwirkung. Die innere Ausgestaltung eines Baulandbeschlusses bietet viele

Variationsmoglichkeiten. Die gangigen Instrumente sind:

e der kommunale Zwischenerwerb
e eine amtliche oder freiwillige Baulandumlegung

o stadtebauliche Vertrage oder Vorhaben- und Erschlielungsplane

Der ,Baulandbeschluss® mit seinen unterschiedlichen Méglichkeiten wird strukturiert in vielen Stadten
und Gemeinden seit Jahren praktiziert und durch verschiedene, vom Land geforderte und geférderte

Netzwerke (Forum Baulandmanagement) unterstitzt und begleitet.

In den kommenden Jahren stehen flr Mettmann sowohl im Bereich des individuellen Wohnungsbaus
(FlorastralRe/Leipziger Stralle), als auch im gewerblichen Bereich (mdgliche Flachen Hephata)
weitere Projekte an. DarUber hinaus sollten auch andere, immer wieder diskutierte Flachen
(Fabrikgelande Johannes-Flintrop-Stralte, Strukturierung Bismarck- und Freiheitstrasse u. a.)
einbezogen werden. Die Verwaltung halt es fur unerlasslich und im Rahmen eines langfristig
orientierten Flachenmanagements in seiner gesamten Breite fur dringend erforderlich, die
erforderlichen Weichenstellungen einzuleiten und vorzunehmen.

Es ist deshalb beabsichtigt, eine auf Mettmann bezogene Konzeption zu erarbeiten, politisch zu

diskutieren und durch die erforderlichen Beschllsse abzusichern.



