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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9
- Erlebnisgastronomie Marie-Curie-StraBe -
Beschluss Uber den geanderten Entwurf und

Beschluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. § 4a (3) BauGB

Finanzielle Auswirkungen

Kosten

Produkt

Haushaltsjahr

Folgekosten

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung I:l ja |:| nein

Deckungsvorschlag

UMWELTBELANGE werden besonders beriihrt im Bereich:

|:| Abfall |:| Wasserhaushalt |:| Klima

Boden |:| Natur- und Artenschutz |:| Emissionen / Immissionen

BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Dem unter Beriicksichtigung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung geénderten
Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 —Erlebnisgastronomie Marie-
Curie-StraBe- wird zugestimmt.

Das Plangebiet liegt im westlichen Stadtgebiet von Mettmann, innerhalb des
Bebauungsplangebietes Nr. 18 A und wird begrenzt,

im Norden durch das Grundstlick der Fachhochschule fir Wirtschaft (FHDW),
im Osten durch die Marie-Curie-StraBle,

im Sltden durch den FuBweg nérdlich des Kreisbauhofes,

im Westen  durch den Siidring (B7).
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Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 10.350 gm und umfasst in der Gemarkung
Mettmann, Flur 17, das Flurstlick Nr. 5903 und Teile des Flurstiicks Nr. 5.906.

Die Lage des Plangebietes ist aus dem Ubersichtsplan ersichtlich.

2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 -Erlebnisgastronomie Marie-

Curie-StraBe- soll mit Begriindung gem. § 4a (3) BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja Nein Enthaltungen

CDU

SPD

Biindnis 90 — Die Grilinen
FDP

UBWG
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Verwaltungserlauterung:

Wéhrend der 6ffentlichen Auslegung sind von verschiedenen Tragern 6ffentliche Belange
Stellungnahmen eingegangen, die insgesamt unkritisch sind. Entsprechend der Anregung des
Kreisgesundheitsamtes wurden die textlichen Festsetzungen zum Schallschutz bzgl. des Motels
erganzt. Der Landesbetrieb StraBenbau verweist auf die Anbauverbots- und die
Anbaubeschrankungszone, die nunmehr nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt sind. In der
Anbauverbotszone (20 m vom Fahrbahnrand) diirfen weder Hochbauten noch Pflichtstellplatze
errichtet werden. Diese Forderung kann gewahrleistet werden, da die nach Bauordnung notwendigen
Stellplatze (Pflichtstellplatze) auBerhalb der Anbauverbotszone liegen.

Bei der Offentlichkeit ist der Entwurf auf groBes Interesse gestoBen. Insgesamt sind 75
Stellungnahmen mit Anregungen zur Planung bei der Verwaltung eingegangen. Wie schon bei der
erstmaligen Behandlung im Planungsausschuss erkennbar, richten sich die Beflirchtungen der
Einwender in erster Linie gegen die mit der Nutzung verbundene Larmbelastung, aber auch gegen
die Errichtung einer Eventhalle. Dabei wird beflrchtet, dass mit der Zulassung einer
Vergnugungsstatte unter Bertcksichtigung der Eventhalle eine discothekendhnliche Einrichtung
entsteht. AuBerdem wird das Verfahren angezweifelt, da durch die Zulassung von

Vergnlgungsstatten die Grundziige der Planung sehr wohl berlhrt sind.

Wie bereits bei der Vorstellung des Projektes ausgefliihrt, sind die Bedenken bzgl. der Zulassung von
Vergnlgungsstatten unbegrindet. Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
kann die Zulassigkeit der Art der Vergntigungsstatte ausschlieBlich auf das konkrete Vorhaben
beschrankt werden. Uber textliche Festsetzungen werden samtliche anderen Arten von
Vergnlgungsstatten ausgeschlossen. Insofern sind auch die Grundziige der Planung nicht betroffen,
zumal Vergnigungsstéatten im gesamten Ubrigen Plangebiet des BP Nr. 18 A weiterhin
ausgeschlossen bleiben. Auch die mit der Eventhalle verbundenen Veranstaltungen sind in keinster
Weise mit dem Betrieb einer Discothek zu vergleichen. Schon allein die geringe GrdBe der
Veranstaltungshalle mit Brutto ca. 186 gm macht deutlich, dass es sich lediglich um einen gréBeren
Saal handelt, wie er auch bei gréBeren Gaststatten angetroffen werden kann. AuBerdem wird die
Nutzung fir gréBere Veranstaltungen aus Schallschutzgriinden auf max. 10 im Jahr beschrankt. Auch
dies ist mit den Benutzungszeiten einer Discothek nicht vergleichbar.

Die Befurchtungen zu den unzumutbaren Larmbelastungen wurden in einer Vielzahl von
Stellungnahmen zum Ausdruck gebracht, wobei auch die Ergebnisse der schalltechnischen
Untersuchung ganz konkret in Frage gestellt wurden. Insbesondere wurde bezweifelt, dass die

EingangsgrdBen richtig ermittelt wurden. So wurden die im Gutachten aufgeflihrten 25 Fahrzeuge an
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den Wochenenden nach 22.00 Uhr als zu niedrig erachtet. Dies fihre dazu, dass in den Ruhezeiten

erheblich mehr Larm zu erwarten ware und die Immissionsrichtwerte Uberschritten wiirden.

Die vorgebrachten Eingaben haben den Vorhabentrager bewogen, die dem Gutachten zugrunde
liegenden Zahlen zu Uberprifen. Dazu hat er an mehreren Wochenenden konkrete
Verkehrszahlungen an von ihm betriebenen Objekten durchgefihrt. Im Ergebnis hat sich dabei
herausgestellt, dass die im Schallgutachten fiir die Zeit nach 22.00 Uhr angenommenen 25
Fahrzeugbewegungen (fir jede Nachtstunde) méglicherweise zu niedrig angesetzt waren. Fir jede
Nachstunde (nach 22.00 Uhr) werden nunmehr 50 Fahrzeugbewegungen angesetzt. Dieser Ansatz

wurde anhand der Zahlungen Uberprift und ist belastbar.

Ausgehend von den geanderten Eingangsdaten hat das Blro Peutz ein neues Schallgutachten
aufgestellt. Danach sind zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte erganzende
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. So ist nunmehr auch entlang der nérdlichen Grenze des
Vorhabens (zur FHDW hin) auf einer Lange von 47 m eine La&rmschutzwand in einer H6he von 1,80
m erforderlich. AuBerdem muss der Bereich der AuBengastronomie durch einen 2,5 m hohen aktiven
Schallschutz (transparente Wand) weiter abgeschirmt werden. Auf eine Erhdhung der bereits
konzipierten Wall-’Wandkombination entlang der Marie-Curie-StraB3e (3 m Héhe) kann dagegen
verzichtet werden. Weiterhin wird eine geringfligige Neuordnung der Stellplatzanlage nétig. Hierzu
gehdrt auch die Anderung des Einbahnrichtungsverkehrs. Die Kurvenradien wurden den
Bedurfnissen der Feuerwehr als Rettungsweg angepasst und im Bereich der AuBengastronomie

wurden die Baugrenzen reduziert.

Als weitere BerUcksichtigung einer Anregung aus der 6ffentlichen Auslegung wird die Wall-
/Wandkombination fiir den Bereich abseits der Marie-Curie-StraBe bis hin zum Motel nicht nur im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, sondern auch im Bebauungsplan festgesetzt. Flr diesen Bereich
erfolgt allerdings eine bedingte Festsetzung mit auflésender Bedingung. Dies bedeutet, dass flur den
Fall einer spateren Erweiterung der gewerblichen Nutzung der Schallschutz an dieser Stelle entfernt
werden kann, wenn eine entsprechende Weiterflihrung des aktiven Schallschutzes entlang der Marie-

Curie-StraBe erfolgt.
Die o.a. Punkte sind durch entsprechende Anpassungen und Ergdnzungen im Planentwurf
bertcksichtigt worden. Dies fuhrt im Ergebnis dazu, dass der Entwurf des Vorhabenbezogenen B-

Planes Nr. 9 erneut ausgelegt werden muss.

Das Planungsburo hat zwar samtliche eingegangenen Stellungnahmen auf ihre Planungsrelevanz

gepruft und in den weiteren Abwagungs- und Bearbeitungsprozess mit einflieBen lassen. Allerdings
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war es bis zum Redaktionsschluss flr die Sitzung nicht méglich, zu sémtlichen Details der
umfangreichen Stellungnahmen eine abschlieBende Bewertung vorzunehmen und daraus einen
Abwagungsvorschlag zu formulieren. Die vollstdndige Behandlung der eingegangenen
Stellungnahmen mit den entsprechenden Beschlussvorschlagen zum Abwagungsprozess soll daher
erst nach der erneuten 6ffentlichen Auslegung erfolgen.

Ungeachtet dessen sollte der Planungsausschuss dem geanderten Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes zustimmen und dafiir eine erneute 6ffentliche Auslegung beschlieBBen.



