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BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wird gemafR den Stellungnahmen der

Verwaltung und den Beschlussvorschlagen in Anlage 1 beschlossen.

2. Der Bebauungsplan Nr. 70 - Gut Hohne, 1. Anderung - wird gemafR §10 BauGB als Satzung

beschlossen. Der Begriindung gemaf § 9 (8) BauGB wird zugestimmt.

3. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 70 - Gut Hohne, 1. Anderung wird der Bebau-

ungsplan Nr. 70 - Gut H6hne - aufgehoben.
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Verwaltungserlauterung:

Der Ausschuss fur Planung, Verkehr und Umwelt hat in seiner Sitzung am 17.06.2015 den
Entwurf und die Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 70 — Gut Hohne, 1. Ande-
rung — geman 8§ 3 (2) BauGB beschlossen. Dabei wurden die im Rahmen der Beteiligung der
Behorden gemal § 4 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen behandelt, die aus formal-
rechtlichen Grinden aber auch dem Rat vorgelegt werden missen. Wahrend der parallel zur
offentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der Behérden gemaf § 4 (2) BauGB sind
weitere Anregungen eingegangen. Siehe beigefligte Schreiben, Stellungnahmen der Verwal-
tung sowie Beschlussvorschlage in Anlage 1.

Weder im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB noch im Rahmen
der Offentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB sind Anregungen von Biirgern eingegan-

gen.

Nach Beschluss uber die Anregungen kann der Bebauungsplan Nr. 70 — Gut Hohne, 1. An-
derung - als Satzung gemaf 8§ 10 BauGB beschlossen werden.
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Anlage 1

Anregungen )
zum Bebauungsplan Nr. 70 — Gut H6hne, 1. Anderung

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gemaf 8 4 (1) BauGB:

01.

Kreis Mettmann
Am Kolben 1
40822 Mettmann

Die Untere Wasserbehotrde weist darauf hin, dass die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einlei-

tung von Niederschlagswasser des Hotels Gut Hohne in ein Gewasser aul3erhalb des Plan-
bereiches abgelaufen ist und in Kiirze neu beantragt werden soll. Die Erweiterungsflachen

sollen in diesen Neuantrag aufgenommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis auf die Aufnahme der Erweiterungsflachen in die Neubeantragung wird an den

Antragsteller (Hotel Gut H6hne) weitergeleitet.

Die Untere Immissionsschutzbehérde hat keine Bedenken gegen den Bebauungsplan, so-

fern in einem Schalltechnischen Gutachten der Nachweis erbracht wird, dass durch den Be-
trieb des Hotels und des Gartencenters die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel
fur ,Gesundes Wohnen* (60dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) vor den nachst benachbarten

Wohnhausern nicht tGberschritten werden.

In einer ergdnzenden zweiten Stellungnahme nach Vorlage der Schalltechnischen Untersu-
chung werden keine Bedenken gegen den Bebauungsplan gedul3ert. Es wird allerdings an-
geregt, einige Hinweise des Gutachters zum Schutz der Hotelgéste in die Textlichen Fest-

setzungen aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Schalltechnische Untersuchung lag zum Zeitpunkt der ersten Stellungnahme noch nicht
vor. Die von der Unteren Immissionsschutzbehdrde genannten Werte wurden der Schall-

technischen Untersuchung zugrunde gelegt.
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Die Hinweise in der zweiten Stellungnahme wurden in die Textlichen Festsetzungen einge-

arbeitet.

Die Untere Bodenschutzbehdrde verweist auf die im informellen Altablagerungs- und Stand-

ortkataster des Kreises Mettmann aufgefuhrte Aufschittung im Plangebiet, die Gber die im
Altlastenkataster des Kreises Mettmann verzeichnete Altablagerung hinausgeht. Diese Auf-
schittung wurde bisher nicht untersucht und sollte daher in den Bebauungsplan zeichnerisch
und textlich aufgenommen werden. Aul3erdem soll die Untere Bodenschutzbehdrde in bau-

rechtlichen Genehmigungsverfahren beteiligt werden, sofern diese Bereiche betroffen sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Darstellung der Altablagerungsflache wird in den Bebauungsplan zeichnerisch und
textlich aufgenommen. Der Hinweis auf die Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehérde im
baurechtlichen Genehmigungsverfahren wird an die Untere Bauaufsichtsbehdrde der Stadt
Mettmann weitergeleitet und wurde auf3erdem in die Textliche Festsetzung A10 aufgenom-

men.

Das Kreisgesundheitsamt hat in der ersten Stellungnahme keine Anregungen zum Bebau-

ungsplan, da die Schalltechnische Untersuchung nicht vorlag. Es wird weiterhin darauf ver-
wiesen, dass sich im Bereich der Hotelerweiterungsflachen eine Trinkwassergewinnungsan-
lage befindet. Bei den Erweiterungen ist daher darauf zu achten, dass diese Trinkwasserge-
winnungsanlage nicht negativ beeintrachtigt wird. Sie soll aul3erdem im Plan dargestellt wer-
den.

In einer zweiten Stellungnahme werden keine Bedenken gegen den Bebauungsplan geau-
Bert. Die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung werden akzeptiert. Es wird ange-

regt, in die Begriindung einige ergéanzende Erlauterungen hierzu aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis auf den Schutz der Trinkwassergewinnungsanlage wird an den Eigentiimer des
Hotels zur Bericksichtigung bei den geplanten Erweiterungen weitergeleitet. Die ergdnzen-

den Erlauterungen wurden in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Untere Landschaftsbehérde macht in der ersten Stellungnahme keine Anregungen, da

der Landschaftspflegerische Fachbeitrag und die Artenschutzrechtliche Priifung noch nicht
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vorlagen.

In der zweiten Stellungnahme werden keine Bedenken gegen den Bebauungsplan gedul3ert.
Das Landschaftsschutzgebiet sowie das Entwicklungsziel laut Landschaftsplan werden im
Bebauungsplan berticksichtigt, es erfolgt eine zulassige ,,Doppeldeckung®.

Der im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag vorgesehene Ausgleich im Rahmen einer ex-
ternen Kompensationsflache wird grundsatzlich akzeptiert, sollte jedoch vor Durchfiihrung im
Detail mit der Unteren Landschaftsbehdrde abgestimmt werden.

Die Aussagen zum Artenschutz werden ebenfalls akzeptiert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die AusgleichsmaRRnahme wird von der Stadt Mettmann durchgefiihrt, die Kosten hierfir tra-
gen die beiden im Bebauungsplangebiet ansassigen Betriebe. Details der Umsetzung wer-

den vorab mit der Unteren Landschaftsbehdrde abgestimmt.

Beschlussvorschlag zur Stellungnahme des Kreises Mettmann:

Alle Anregungen des Kreises Mettmann werden im Bebauungsplan bericksichtigt.

02.

Stadtwerke Duisseldorf
Hoher Weg 100
40233 Dusseldorf

Es werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Bebauungsplanverfahren erhoben,
allerdings einige so genannte Allgemeine Hinweise geaul3ert. Diese beziehen sich aus-

schlie3lich auf den Schutz bestehender, sowohl ibergeordneter als auch der ErschlielBung
des Bebauungsplangebietes dienender Leitungen, die weder tberbaut noch bepflanzt wer-

den durfen. Dies gilt auch fur eventuell notwendige neue Leitungen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes berucksichtigt ausdriicklich den auch im bestehenden
Bebauungsplan enthaltenen Schutzstreifen fir parallel zur Dusseldorfer Straf3e verlaufende
Leitungstrassen. Alle das Plangebiet erschlieRenden Leitungen verlaufen derzeit laut Lei-
tungsplan der Stadtwerke im Bereich der bestehenden ErschlieBungsflachen. Hier sind keine
Anderungen geplant. Neue Leitungen werden - sofern notwendig - wieder in den bestehen-

den ErschlieBungsflachen vorgesehen. Die entsprechenden Hinweise der Stadtwerke wer-
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den an beide Eigentimer tbermittelt, zwecks Beachtung bei anstehenden Baumalinahmen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen der Stadtwerke Disseldorf (Allgemeine Hinweise) werden im Bebauungs-
plan berlcksichtigt.

03.

Landesbetrieb Stralenbau NRW
Regionalniederlassung Niederrhein
Breitenbachstrall3e 90

41065 Monchengladbach

Es werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Bebauungsplanverfahren geaul3ert,
jedoch einige so genannte ,Allgemeine Forderungen Bundesstrallen® gedullert: Unter ande-
rem soll die Schutzzone der Bundesstraf3e in den Bebauungsplan eingetragen werden. In ei-
ner Entfernung von zwanzig Metern zum Fahrbahnrand sind Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréfzeren Umfangs ebenso wenig zuldssig wie Anlagen
der AuRRenwerbung und Einrichtungen, die fur die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der
Hochbauten erforderlich sind (z.B. Pflichtstellplatze, Lagerflachen). In einem Abstand von
vierzig Metern zum Fahrbahnrand sind weitere HochbaumaRnahmen nur eingeschrankt zu-

lassig. Das Plangebiet ist zur Bundesstraf3e hin einzuzaunen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Schutzzone zur Bundesstral3e ist bereits im bestehenden Bebauungsplan dargestellt und
wird auch im Rahmen der 1. Anderung wiederum dargestellt. HochbaumaRnahmen sind in
diesem Bereich laut Ausweisung des Bebauungsplanes nicht mdglich. Lagerflachen sind dort
nicht vorgesehen. Der Hinweis bezilglich der notwendigen Pflichtstellplatze wurde an die Un-
tere Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Mettmann und an den Betreiber des Gartencenters wei-
tergeleitet, ebenso die eingeschrankten HochbaumaRnhahmen im vierzig Meter Abstand. Das
bestehende Gebaude des Gartencenters liegt aul3erhalb dieses Abstands. Das Plangebiet
ist bereits vollstandig zur BundesstraRe hin eingezaunt. Hier sind keine Anderungen geplant.
Die Allgemeinen Hinweise wurden dartber hinaus in die Textlichen Festsetzungen aufge-

nommen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen des Landesbetriebs Strallienbau NRW (Allgemeine Forderungen) werden

im Bebauungsplan beriicksichtigt.
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04.

Rhein-Sieg Netz GmbH (Nachfolger Rhenag)
BachstralRe 3

53751 Siegburg

Die Rhein-Sieg Netz GmbH haben keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Bebauungs-

planverfahren. Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende Gasversorgungsleitungen in

ihrem Bestand zu sichern sind und weder Uberbaut noch bepflanzt werden diirfen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorhandenen Gasversorgungsleitungen verlaufen im Rahmen der bestehenden Er-
schlieBung sowie Parkplatzflachen des Gartencenters. Im Bereich der Parkplatzflachen ist
auch aufgrund der notwendigen Schutzstreifen zur Bundesstral3e eine Bebauung gar nicht
bzw. nur eingeschrénkt moglich. Insofern ist der Schutz der Leitungen hier sichergestellt. Die
ErschlieBung des Hotels erfolgt laut Leitungsplan im Wesentlichen Uber Erschlielungsfla-
chen auRRerhalb und nur in einem kleinen nicht fiir eine Uberbauung vorgesehenen Teil des

Plangebietes.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung der Rhein-Sieg-Netz wird im Bebauungsplan bertcksichtigt.

05.

Bezirksregierung Dusseldorf
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Mundelheimer Weg 51

40472 Dusseldorf

Nach Auswertung von Luftbildern und anderen historischen Unterlagen wird auf Kampfhand-
lungen im Plangebiet wahrend des zweiten Weltkriegs (aufgrund Geschiitzstellungen und mi-
litarischer Anlagen) verwiesen. Weiterhin werden einige Verdachtsflachen benannt, die teil-
weise auch unter den bestehenden Gebauden liegen. Es wird daher eine Uberpriifung der
konkreten Verdachte sowie der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen. Zur

Vorgehensweise hierzu werden Hinweise gegeben.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wurden als Hinweis in die Textlichen
Festsetzungen aufgenommen. Die Hinweise werden dartiber hinaus sowohl an die beiden
Grundstuckseigentimer im Plangebiet zwecks Beachtung bei den anstehenden geplanten
Hochbaumal3nahmen weitergeleitet, als auch an die Untere Bauaufsichtsbehorde der Stadt
Mettmann zwecks Beachtung bei anstehenden Baugenehmigungsverfahren.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes werden im Bebauungsplan berick-

sichtigt.

Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 (2) BauGB:

01.

Kreis Mettmann
Am Kolben 1
40822 Mettmann

Die Untere Bodenschutzbehdrde gibt weitere Informationen zu der méglichen Altlastenflache

innerhalb des Plangebietes und regt an, diese in die Begrindung aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Informationen wurden in die Begriindung eingearbeitet.

Das Kreisgesundheitsamt weist darauf hin, dass in der Begriindung und im Umweltbericht

versehentlich auf Anregungen von der Unteren Wasserbehdrde verwiesen wurde, die jedoch
vom Kreisgesundheitsamt stammten. AuRerdem wird noch einmal die Darstellung der Trink-

wassergewinnungsanlage im Plan angeregt.

Stellungnhahme der Verwaltung:

Die falschen Bezeichnungen in der Begriindung und im Umweltbericht wurden korrigiert. Die
Darstellung der Trinkwassergewinnungsanlage sollte schon nach der Beteiligung gemaR § 4
(1) BauGB in den Plan aufgenommen werden. Dies ist versehentlich nicht erfolgt, wurde nun
aber nachgeholt. Dabei handelt es sich jedoch nur um eine redaktionelle Ergdnzung und kei-

ne Anderung des Planes, so dass keine erneute 6ffentliche Auslegung notwendig ist.
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Beschlussvorschlag zur Stellungnahme des Kreises Mettmann:

Alle Anregungen des Kreises Mettmann werden im Bebauungsplan berucksichtigt.

02.

Stadtwerke Dusseldorf
Hoher Weg 100
40233 Dusseldorf

Es wird auf die Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 (1) BauGB verwiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Siehe Ausfuhrungen weiter oben.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen der Stadtwerke Dusseldorf werden im Bebauungsplan bericksichtigt.

03.

Landesbetrieb StralRenbau NRW
Regionalniederlassung Niederrhein
BreitenbachstrafRe 90

41065 Monchengladbach

Es wird auf die Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB verwiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Siehe Ausfuhrungen weiter oben.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen des Landesbetriebs Stralienbau NRW werden im Bebauungsplan bertck-

sichtigt.
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04.

Rhein-Sieg Netz GmbH (Nachfolger Rhenag)
BachstralRe 3

53751 Siegburg

Die Rhein-Sieg Netz GmbH haben keine grundsétzlichen Bedenken gegen das Bebauungs-

planverfahren. Es wird erneut darauf hingewiesen, dass bestehende Gasversorgungsleitun-

gen weder Uberbaut noch bepflanzt werden dirfen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Dies entspricht der Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB. Siehe

daher Ausflihrungen weiter oben.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung der Rhein-Sieg-Netz wird im Bebauungsplan bertcksichtigt.

05.

Bezirksregierung Dusseldorf
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Mundelheimer Weg 51

40472 Dusseldorf

Es wird auf die Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 (1) BauGB verwiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Siehe Ausfuhrungen weiter oben.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes werden im Bebauungsplan berick-

sichtigt.
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