KREISSTADT METTMANN
Die Burgermeisterin Drucksachennummer
Beschlussvorlage

Amt flr Stadtplanung und

Vermessung offentlich X 546/2021
Bierbaum, Ralf nicht 6ffentlich I:l

Gremium: TOP-NR: Datum:
Ausschuss fir strategische Stadtplanung, 8 24.11.2021

Stadtentwicklung und Bauen

Bebauungsplan Nr. 153 - Kindertagesstdtte Karpendelle -

Vorstellung des stadtebaulichen Konzeptes

Finanzielle Auswirkungen

Kosten

Produkt

Haushaltsjahr

Folgekosten

Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung I:l ja I:l nein

Deckungsvorschlag

Anmerkung der Stadtkdmmerin:

UMWELTBELANGE werden besonders berthrt im Bereich:

Abfall Wasserhaushalt Klima
x | Boden Natur- und Artenschutz Emissionen / Immissionen
BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Ausschluss fur strategische Stadtplanung, Stadtentwicklung und Bauen stimmt

dem stadtebaulichen Konzept, Variante B zu.

2. Auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes, Variante B soll ein Entwurf des

Bebauungsplanes erarbeitet und damit die Beteiligungsverfahren durchgefihrt werden.
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Verwaltungserlduterung:

Der Ausschuss hatte im Mai 2021 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr.
153 —Kindertagesstatte Karpendelle - gefasst. Die Verwaltung hat daraufhin gemeinsam
mit dem Architekten Gottfried Meerkamp zwei stadtebauliche Konzeptionen entwickelt,
wie eine Kindertagesstatte auf dem topographisch schwierigen Geldnde platziert werden
kann. Ausgangslage war der durch die zustdndige Abteilung ermittelte Bedarf von 5
Gruppen. Die grundsatzliche ErschlieBung vom Dusselring Gber den vorhandenen

FuBweg ist durch die bestehenden Randbedingungen vorgegeben.

Ausgehend vom Dusselring soll der vorhandene FuRweg verbreitert und als befahrbare
Mischverkehrsflache in das Geldnde gefuhrt werden. Dabei erfolgt ein leichter Versatz in
sudliche Richtung, um beidseits die notwendigen Parkplatze anordnen zu kénnen. In

westlicher Richtung erfolgt wieder der Anschluss an den vorhandenen Fuf3- und Radweg.
Bei der weiteren Betrachtung wurden zwei unterschiedliche Gebdudekonzepte ndher
untersucht. Wahrend die Variante A von einer eingeschossigen Bauweise ausgeht, sieht

die Variante B einen kompakteren, 2-geschossigen Baukdrper vor.

Variante A: Eingeschossiger Baukoérper mit 5 Gruppen auf einer Ebene

Es handelt sich um einen L-formigen Baukdrper (dhnlich KiTa Gruitener Straf3e), der tber
einen zentralen Eingangs-, Versorgungs-, Verwaltungs- und Gemeinschaftsbereich
verfugt. Die Konzeption beinhaltet zwei unterschiedlich lange Gebdudeschenkel mit zwei
bzw. drei Gruppenbereichen und den dazugehdrigen NebenrGumen. Ein derartiger
Baukorper, der mit allen Funktionsbereichen ebenerdig nur auf das Erdgeschoss
ausgerichtet ist, nimmt einen groRen Raum ein und ist nur schwer in das stark nach
Suden hin fallende Grundstlck einzuftigen. Lediglich der in Ost-West-Richtung
verlaufende Schenkel (3 Gruppen) kann auf dem terrassenférmig anstehenden Geldnde
ohne grofRe Geldndemodellierungen geplant und gegrindet werden. Der nach Stden hin
ausgerichtete Gebdudeteil erfordert aufgrund der starken Gefdllesituation zur Grindung
eine mindestens 25 m lange Unterkellerung mit ca. 400 gm Nutzfldche, die in dieser
Dimension von der Kindertagesstdtte nicht bendtigt wird. AuRerdem werden aufwendige
Gelandeauffillungen erforderlich, um die ebenerdigen, als 1. Rettungsweg klassifizierten,
Ausgdnge aus den Gruppenbereichen Uber die Terrassen in die bespielbaren

AufB3enflachen zu gewdhrleisten. Letztlich stellt auch die weitere Modellierung des

-3-
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Geldndes mit starken Abbdschungen und Abfangungen zu den Randbereichen eine

besondere Herausforderung dar.

Bewertung:

Die auf ein Geschoss ausgerichtete Planung erfordert einen verhaltnismaRig grofRen
Platzbedarf und nimmt zu wenig Ricksicht auf die vorhandenen topographischen
Gegebenheiten. Durch die erforderliche tiefe Griindung und eine sehr aufwdndige

Geldndemodulation werden erhebliche Mehrkosten verursacht.

Variante B: Zweigeschossiger Baukoérper mit 5/6 Gruppen auf zwei Ebenen

Bei der Variante mit einem 2-geschossigen Baukorper kann dieser wegen der geringeren
Grundflache deutlich besser in den terrassierten Gelandeverlauf eingepasst werden. Im
Erdgeschoss kdnnen neben dem zentralen Eingangsbereich, dem Kinderrestaurant und
dem Verwaltungsbereich auch die Rdumlichkeiten fur drei Gruppen mit allen
erforderlichen Funktions- und Nebenrdumen untergebracht werden. Uber eine
grofRzugige Treppenanlage und einen Aufzug kann das Obergeschoss barrierefrei
erreicht werden. Neben einem Mehrzweckraum und Personalrdumen ist ausreichend
Platz fir zwei Gruppenrdume einschlieBlich der erforderlichen Nebenrdume. Die
Konzeption bietet zudem den Vorteil, dass ein dritter Gruppenraum im Obergeschoss,
und damit eine mogliche Erweiterung auf insgesamt 6 Gruppen, sich férmlich anbietet.

Unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten sicherlich eine interessante Option.

Durch die dulRerst kompakte Bauweise erdffnet sich perspektivisch sogar noch die
Maoglichkeit einer baulichen Erweiterung nach Osten hin, um ggf. auf zukinftige

Anforderungen reagieren zu kénnen.

Bewertung:

Die 2-geschossige, kompaktere Variante kann aufgrund ihres geringeren Flachenbedarfs
viel besser auf die bewegte Topographie reagieren. Der Baukoérper kann besser in die
ortlichen Gegebenheiten eingefiigt und ein harmonischer Ubergang zu den
anschlielenden Fldchen gewdhrleistet werden. Das gunstigere Verhdltnis von
AuBenwand und Dachflache zur erforderlichen Nutzfldche ist energetisch vorteilhaft und

es sind Kosteneinsparungen zu erwarten. Letztlich sind fur die Gestaltung der
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Auf3enanlagen weniger topographische und bauliche Veranderungen erforderlich, was

sich auch positiv auf die Kostensituation auswirkt.

Im Ergebnis schlagt die Verwaltung die Variante B als stadtebauliche Grundlage fir die
weitere Bearbeitung des Bauleitplanverfahrens vor, die neben der Ricksichtnahme auf
die ortlichen Gegebenheiten auch eine kompaktere Bebauung ermaoglicht, und damit
einen weniger starken Eingriff in die heutigen Freiraumstrukturen darstellt. Ungeachtet
einer noch zu erarbeitenden konkreten Gebdudeplanung erscheinen Kostenvorteile
gegenuber der Variante A gegeben. Letztlich bietet die Variante B auch noch
Erweiterungsoptionen, die bei der allgemeinen Fladchenknappheit in der Stadt Mettmann

auch nicht zu unterschatzen sind.

Gez. Geschorec



