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3.1 Amt fir Stadtplanung . .

und Vermessung offentlich X 376/2023
Wilmsen, Jlrgen nicht 6ffentlich I:l

Gremium: TOP-NR: Datum:
Ausschuss flr strategische Stadtplanung, 11 15.11.2023
Stadtentwicklung und Bauen

Bebauungsplan Nr. 160 - Goldberger StralRe / Bottinger Weg
Aufstellungsbeschluss gemdf § 2 (1) BauGB

Finanzielle Auswirkungen

Kosten (einschliel. MWSt.)

Produkt

Haushaltsjahr

Folgekosten

Mittel stehen im Haushalt zur Verfligung I:l ja

Deckungsvorschlag

Anmerkung der Stadtkdmmerin:

UMWELTBELANGE werden besonders berthrt im Bereich:

Abfall Woasserhaushalt Klima / Auswirkung CO2-Bilanz
Boden Natur- und Artenschutz Emissionen / Immissionen
BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Das Plangebiet liegt im Osten von Mettmann in der Gemarkung Mettmann, Flur 8, und wird

begrenzt

im Norden durch die stdliche Grenze der Goldberger Stral3e (Flurstlicke 3427, 4450),

im Osten durch die westliche Grenze des Kindergarten-Grundstiicks (Flurstlick 4721),
verldngert bis zur nérdlichen Grenze der StraRe Am Mihlenteich (Flurstlick 4044)

im Slden durch die nordliche Grenze der StraRe Am Muhlenteich (Flurstlick 4044)
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im Westen

durch die westlichen Grenzen der Grundstlicke der Verwaltungsschule der
Bundesanstalt fur Arbeit (Flurstiick 3899) und des Verwaltungsgebdudes Il des
Kreises Mettmann (Flurstick 4450) sowie des Grundsttickes Ecke Bottinger Weg

Goldberger StralRe (Flurstick 3427).

Die Umgrenzung des Plangebietes ist aus der zeichnerischen Darstellung ersichtlich.

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, die Voraussetzungen zur Ansiedlung einer
Grundschule zu schaffen.

2. Der Bebauungsplan wird gemdR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt.

3. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 160 — Goldberger StraRe / Béttinger Weg — wird der in
den Geltungsbereich fallende Teil des Bebauungsplanes Nr. 23 — Gro3-Goldberg aufgehoben.
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Verwaltungserlduterung:

Das Plangebiet besteht derzeit aus drei Bereichen. Das Eckgrundstlick Goldberger Strae /
Bottinger Weg ist mit einem freistehenden Gebdude bebaut, das als Bliro genutzt wurde, derzeit
aber leer steht. Daran schlief3t sich 6stlich das Grundstlick mit dem Verwaltungsgebdude Il des
Kreises Mettmann an. Sidlich davon wiederum liegt ein derzeit als Grinfldche genutzter Teil des

Grundstticks der Verwaltungsschule der Bundesanstalt fir Arbeit.

Im Rahmen des Masterplans Schulen wurde die Notwendigkeit der Erweiterungen aller
Grundschulen in Mettmann ausgemacht. Dies ist aus Platzgriinden teilweise sehr schwierig. Eine
neue dreiztgige Grundschule im Osten des Stadtgebietes (Sozialraum 4 Mettmann Ost) wurde die
Grundschule im Neandertal im Sozialraum 5 (Mettmann Sid) entlasten, da ein GroBteil der
Schiulerinnen und Schiler aus den umliegenden SozialrGumen (vor allem Bereich Goldberg /
Baugebiet Am Stadtwald) kommen.

Der Kreis Mettmann ist auch aufgrund der rdumlichen Entfernung zu den Hauptgebduden an der
Dusseldorfer Straf3e und der Goethestraf3e daran interessiert, die Immobilie an der Goldberger
Straf3e zu verduRern. Zwischen den Eigentiimern der Grundstticke und der Stadt Mettmann
fanden bereits Gesprdche statt. Unter Einbeziehung des westlichen Eckgrundstiicks und der
Grunflache stiinde ein ausreichend grof3es Areal fir die Errichtung einer neuen Grundschule zu

Verfigung.

Da es sich um eine Wiedernutzbarmachung von Flachen, eine Nachverdichtung bzw. eine andere
Maf3nahme der Innenentwicklung handelt, soll der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemdR § 13a BauGB aufgestellt werden. Das in § 13a (1) BauGB genannte Kriterium hinsichtlich
der GrundstiicksgroRe (kleiner 20.000 gm) wird eingehalten.

Fur das Eckgrundstlick Goldberger StraBe / Bottinger Weg liegt eine Bauvoranfrage vor, die eine
reine Wohnbebauung vorsieht. In Anbetracht der angespannten Situation der Mettmanner
Schullandschaft ist an dieser Stelle eine weitere Wohnbebauung nicht vorgesehen. Der durch
neue Wohnbebauung entstehende Bedarf an Grundschulplédtzen kann an der Stelle durch die
vorhandene Grundschule im Neandertal nicht gedeckt werden. Ganz im Gegenteil, durch die
Zusammenlegung der drei Grundstucke konnte ein Standort flr eine neue Grundschule in

Mettmann geschaffen werden, der den vorhandenen Bedarf an Schilerinnen und Schilern deckt.
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Zwei von drei Bereichen sind im Flachennutzungsplan heute bereits als Gemeinbedarfsfléche
dargestellt, eine Anderung des Fldchennutzungsplans ist nicht erforderlich. Nur das
Eckgrundsttick (2.001 gm) ist im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt. Der
Bebauungsplan Nr. 160 — Goldberger Straf3e / Béttinger Weg wird hier wie die angrenzenden
Flachen Flache fur Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Schule vorsehen. Gemaf § 13a (2) Nr. 2
BauGB ist kann ein Bebauungsplan von den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
abweichen, sofern die geordnete stddtebauliche Entwicklung nicht beeintréchtigt wird. Der

Flachennutzungsplan ist in diesem Fall im Wege der Berichtigung anzupassen.

Der Ausschuss fur Strategische Stadtplanung, Stadtentwicklung und Bauen sollte den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 160 — Goldberger Stra3e / Bottinger Weg
fassen. Die genaue Konzeption fir das Areal wird in der Folgezeit entwickelt und im Ausschuss
vorgestellt. Daran schlieBen sich die Erarbeitung der notwendigen Gutachten und die

Beteiligungsverfahren an.

Basierend auf dem Aufstellungsbeschluss kann eine Verdnderungssperre gemdR § 14 BauGB fur

den Bereich beschlossen und die Bauvoranfrage abgelehnt werden.

Gez. Janseps



