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Bebauungsplan Nr. 160 - Goldberger StralRe / Bottinger Weg
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Der Ausschuss fir strategische Stadtplanung, Stadtentwicklung und Bauen stimmt dem neuen
Plankonzept zu, wonach im stidwestlichen Teil des Plangebietes eine auf die vorhandene Bebauung
abgestimmte Wohnbebauung vorgesehen wird.
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Verwaltungserlduterung:

Der Ausschuss fur strategische Stadtplanung, Stadtentwicklung und Bauen hat in seiner Sitzung
am 15.11.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 160 — Goldberger StraRe / Béttinger
Weg beschlossen. Hintergrund der Aufstellung war die Uberlegung im Rahmen des Masterplans
Schulen fiir die Stadt Mettmann, im Osten des Stadtgebietes eine weitere Grundschule zu
errichten, um den Bedarf an Schulpldtzen zu decken und die bestehende Grundschule Am

Neandertal zu entlasten.

Zur Sicherung der Planung hat der Rat der Stadt Mettmann in seiner Sitzung am 12.12.2023 eine
Verdnderungssperre flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschlossen, da fur einen Teil

des Plangebietes eine Bauvoranfrage vorlag, die den Planungszielen entgegenstand.

Zwischenzeitlich hat der Rat der Stadt Mettmann in seiner Sitzung am 01.04.2025 den Masterplan
Schulen fir die Stadt Mettmann beschlossen. In der Endfassung dieses Masterplans wurde die
Idee einer zusdtzlichen Grundschule im Osten des Stadtgebietes aufgegeben. Die vorhandenen

Grundschulen sollen stattdessen erweitert werden.

Die Verwaltung hat daraufhin geprtift, ob im Plangebiet statt des Grundschule eine ebenfalls
notwendige Kindertagesstatte errichtet werden konnte. Da das Grundstuck fur eine vier gruppige
Kita zu klein ist und kleinere Kitas nicht wirtschaftlich betrieben werden kénnen, wird auch diese

Planung nicht weiterverfolgt.

Die Bauvoranfrage eines Bautrdgers, die aufgrund der Verdnderungssperre nicht weiterverfolgt
wurde, besteht allerdings weiterhin. Vorgesehen sind zwei mehrgeschossige Baukorper auf dem
Eckgrundstiick Goldberger StralRe / Béttinger Weg. Aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung

wirde sich eine Wohnbebauung an dieser Stelle in der Massivitdt nicht in die Umgebung einfligen.

Der Baukorper direkt an der Goldberger Straf3e greift die vorhandenen Gebdudehdhen der
Umgebung auf. Vorgesehen sind drei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss. Der stidostlich davon
liegende zweite Baukérper soll zwei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss erhalten. Er Gberragt
zwar die Firsthohen der angrenzenden Gebdude nicht, erscheint allerdings auch aufgrund der
Gebdudebreite und des Flachdaches deutlich massiver als die vorhandene
Einfamilienhausbebauung am Stadtwald. Dies ist insofern relevant, als bereits aufgrund der
einengenden und bedrdngenden Wirkung der Neubebauung deutliche Bedenken dagegen

gedul3ert wurden.
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Weiterhin sieht die Bauvoranfrage eine grof3fléichige Versiegelung auch aufgrund einer Tiefgarage
mit Zufahrt direkt an der ostlichen Grundstlicksgrenze vor. Dies entspricht nicht dem Charakter der

Umgebung und I6st Spannungen in der Nachbarschaft aus.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die Planungen zu einer grundsatzlichen Wohnnutzung an der
Stelle zwar weiterzuverfolgen. Allerdings sollen mit dem Bautrdger, der die Bauvoranfrage gestellt
hat, Gesprdche gefiihrt werden, um die Planungen dahingehend zu Gberarbeiten, dass eine dem
Standort angemessenen Dichte und einem vertréglichen Ubergang zu Nachbarbebauung
sichergestellt wird. Bei einem ersten Gesprdch mit dem Bautrdger hat dieser bereits eine

konstruktive Zusammenarbeit zugesagt.

Die Verdnderungssperre soll zundchst bestehen bleiben. Sofern eine vertragliche bauliche
Konzeption fir den Bereich gefunden wird, kann die Verdnderungssperre zu einem spdteren
Zeitpunkt aufgehoben werden. Die Geltungsdauer der Verdnderungssperre betrégt normalerweise
zwei Jahre. Das heif3t, sofern sie nicht verlangert wird, tritt sie im Dezember 2025 automatisch

aufRer Kraft.

Der Ausschuss fur strategische Stadtplanung, Stadtentwicklung und Bauen sollte dem gednderten

Plankonzept und der weiteren Vorgehensweise der Verwaltung zustimmen.

Gez. i.A. Havlat



