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Beschlussvorlage
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Gremium: TOP-NR: Datum:

Rat der Kreisstadt Mettmann 6.1 13.10.2026

50. Flachennutzungsplandnderung - Bereich Hasseler StraR3e
Beschluss Uber Anregungen und Bedenken und
Beschluss der Anderung

Finanzielle Auswirkungen

Kosten (einschliel. MWSt.) Keine

Produkt

Haushaltsjahr

Folgekosten

Mittel stehen im Haushalt zur Verfiigung I:I ja I:l nein

Deckungsvorschlag

Fordermittel:

Keine

Anmerkung der Stadtkdmmerin:

Gez. Traumann

Personelle Auswirkungen:

Keine

I:] Pflichtaufgabe ohne Gestaltungsspielraum (= A-Leistung)
D Pflichtaufgabe mit Gestaltungsspielraum (= B-Leistung)

D Freiwillige Aufgabe (= C-Leistung)

Klima / Umweltrelevanz

Ist vorhanden. Hierzu finden sich ausfihrliche Erlduterungen in der Begriindung zur
Flachennutzungsplandnderung sowie in der Abwagung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken.




BESCHLUSSVORSCHLAG

Nach dem Ergebnis der Beratungen.

303.1/2026

Abstimmungsergebnis:

Ja

Nein

Enthaltungen

CDhu

FDP

M.U.T

Die Grinen

SPD

AfD

Zur Sache!ME

Trox (fraktionslos)

Frau Dr. Lenz (fraktionslos)

Schuh (fraktionslos)

BuUrgermeister
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Verwaltungserlduterung:

Der Ausschuss fur Planen, Umwelt und Bauen hat in seiner Sitzung am 11.03. 2026 die
Offentliche Auslegung der 50. Fléchennutzungsplanénderung — Bereich Hasseler StraRe

beschlossen, die von Ende Mdrz bis Angang Mai 2026 durchgefihrt wurde.

Der Beschlussvorlage wurden die Anregungen, die im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung der
Behorden gemdl § 4 (1) BauGB, sowie die Anregungen, die im Rahmen der Frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemdR § 3 (1) BauGB geduBert wurden, als Anlagen beigefiigt. Aus
formalrechtlichen Griinden mussen diese Anregungen aber auch dem Rat vorgelegt werden. Sie

werden dieser Vorlage daher als Anlage 2 und Anlage 3 beigefligt.

Im Rahmen der Offentlichen Auslegungen wurden Anregungen einiger Behérden vorgebracht.
Siehe die Stellungnahmen der Verwaltung und die Beschlussvorschldge dazu in Anlage 4 zu

dieser Vorlage.

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung wurde auBerdem zahlreiche zum Teil sehr umfangreiche
Anregungen und Bedenken aus der Offentlichkeit geduBert. Siehe die Stellungnahmen der

Verwaltung und die Beschlussvorschldge dazu in Anlage 6.

Hinweise:

Aus Datenschutzgriinden wurden die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im &ffentlichen Teil
der Vorlage anonymisiert. In Teilen wurden auch einzelne Satzteile durch (...) ersetzt, sofern diese
Satzteile Ruckschlisse auf die Adresse der Einwender zulieBen. Die Namen und Anschriften der

Einwender werden in einem separaten TOP im nicht-6ffentlichen Teil genannt.

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken und deren notwendige Abwdagungen durch die
Verwaltung haben einen betrdchtlichen Umfang. Viele Aspekte wurden dabei allerdings mehrfach
vorgebracht. Daher wird dieser Vorlage als Hilfestellung fur die Abstimmung in den politischen
Gremien zundchst eine Anlage 5 beigeflgt, die einen Uberblick Gber die angesprochenen Themen
umfasst. die aus der Offentlichkeit vorgebracht wurden, sowie eine Zusammenfassung der
grundsatzliche Abwagung durch die Verwaltung beinhaltet. Die notwendige ausfuhrliche
Abwdgung jeder einzelnen Stellungnahme ist in Anlage 6 einsehbar. AuRerdem wird in der
Ausschusssitzung einleitend eine Prdsentation der wichtigsten Aspekte zu den
Bauleitplanverfahren der 50. Fldchennutzungsplandnderung und des Bebauungsplanes Nr. 159

erfolgen.
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Das Bauleitplanverfahren kann durch den Beschluss Uber die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken gemd den Stellungnahmen der Verwaltung und den Beschlussvorschléigen in den
Anlagen 2 — 6 und den Beschluss der 50. Flachennutzungsplandnderung — Bereich Hasseler
StrafBe — zum Abschluss gebracht werden. AuBerdem kann der Begriindung gemaf § 5 (5) BauGB

zugestimmt werden.

Sollte die Politik die Anderung des Fléichennutzungsplanes beschlieBen wollen, ergeben sich Sicht

der Fachverwaltung zwei mogliche Beschlussoptionen:

1. Beschluss iiber die 50. Anderung des Fléchennutzungsplanes in der vorliegenden Fassung

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren zur 50. Anderung des Fldchennutzungsplanes
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen werden entsprechend den in den Anlagen

dargestellten Abwdagungsvorschldgen behandelt und beschlossen.

Der Rat der Kreisstadt Mettmann beschlieRt die 50. Anderung des Fldchennutzungsplanes fiir den

in der Vorlage dargestellten Geltungsbereich in der vorliegenden Fassung.

Der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht zur 50. Anderung des Fléchennutzungsplanes wird

zugestimmt.

Im Rahmen der weiteren verbindlichen Bauleitplanung fur die von der
Fldchennutzungsplandnderung erfassten Sonderbaufléchen ist sicherzustellen, dass mindestens
30 % der neu entstehenden Wohnungen als offentlich geforderter oder preisgedampfter
Wohnraum realisiert werden. Die Verwaltung wird beauftragt, diese Zielsetzung bei der
Aufstellung des Bebauungsplans sowie — soweit erforderlich — durch geeignete stadtebauliche

Vertrdge bzw. sonstige rechtlich zuldssige Sicherungsinstrumente umzusetzen.

2. Hilfsweise Beschlussfassung bei Ablehnung des Beschlussvorschlags zu 1

Sofern der Beschlussvorschlag zu 1 keine Mehrheit findet, beschliel3t der Rat:

Die 50. Anderung des Fléchennutzungsplanes soll mit einem gegeniiber der bisherigen Planung

reduzierten Geltungsbereich gemafR Anlage weitergefiihrt werden. Der Geltungsbereich wird auf

die in der Anlage gekennzeichneten Fldchen reduziert.
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Die Verwaltung wird beauftragt, die Planunterlagen fir den reduzierten Geltungsbereich
entsprechend zu tberarbeiten und das Verfahren zur 50. Anderung des Fldchennutzungsplanes

auf dieser Grundlage fortzufihren.

Aufgrund der Anderung des Geltungsbereiches und der daraus folgenden Anpassung der Planung
sind die Uberarbeiteten Planunterlagen dem zustdndigen politischen Gremium zur
Beschlussfassung Uber die erneute Verdffentlichung bzw. Beteiligung gemdf Baugesetzbuch

vorzulegen.

Anmerkung der Fachverwaltung:

Eine Herausnahme einzelner Fldchen aus dem Geltungsbereich im Rahmen der abschlieBenden
Beschlussfassung ist grundsdatzlich méglich. Nach nochmaliger fachlicher Priifung kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden, dass eine solche Anderung ohne erneute Beteiligung im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens durch die Bezirksregierung beanstandet wird. Um dieses
Verfahrensrisiko auszuschlieen, empfiehlt die Verwaltung im Falle einer Reduzierung des

Geltungsbereichs eine erneute Offenlage der entsprechend angepassten Planung.

Janseps



